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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHI XAY DUNG PAI MO

PHAN I: TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. T6 chirc la chi sé hiru vén chuyén nhuong
TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG - CTCP

Pia chi : 86 125D Minh Khai, Phuong Minh Khai, Quin Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi

Pién thoai : (024) 3863 1122 Fax: (024) 3863 1216

Nguoi dai dién  : Ong Lé Thé Thuy Chirc vu: Phé Tong Gidm déc

(Theo Gidy iy quyén s6 156/UQ-COMA ngay 07/05/2024 ciia Téng Gidm déc Téng
cong ty Co khi xdy dung - CTCP).

Ching t6i ddm bao ring cic thong tin va s liéu trong Béan cong b thong tin nay 1a
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé& tinh trung thue, chinh xac cua
nhitng thong tin va s liéu nay.

2. To chire cé von dugc chuyén nhwong
CONG TY CO PHAN CO KHi XAY DUNG PAI MO

Dia chi : Khu d6 thj Dream Town, dudng 70, Phudng Tdy M, Quin Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

Dién thoai : (024) 3834 9985 Fax: (024) 3839 0169

Ngudi dai diégn  : Ong Pam Minh Dirc Chirc vu: Téng Gidm déc

Chung t6i xéc nhn rdng Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP 1a ¢b dong c6
quyén s6 hitu diy du va hop phép déi véi sé ¢d phan chio ban va dam bao ring céc théng
tin va s6 liéu lién quan dén Céng ty c6 phin Co khi xay dung Dai M4 trong Ban cong bd
thong tin ndy la chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thuc,
chinh xéc cia nhitng thong tin va s6 liéu nay. Viéc chao ban nay khong phai 1a dot chao
bén dé huy dong vén cho Cong ty ma chi lam thay ddi ty 1& s hitu trong co cdu ¢d dong
va khong lam thay d6i mirc vén diéu 1¢ d3 dang ky cua Cong ty.

3. Té chire tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Dia chi . Téang 1, 1A, 2-389 D& La Thanh, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, TP.
Ha Noi, Viét Nam

Pién thoai : (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668

Ngudi dai diégn  : Ong Nguyén Anh Trung Chirc vy: Tong Gidm ddc
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHIi XAY DUNG PAI MO

Ban cong b thong tin nay 1a mot phan ciia hd so ddu gia cong khai ¢ phin Céng ty

¢ phan Co khi xay dlmg Dai M6 thudc s hiru coa Tong cong ty Co khi xay dumg -
CTCP do Coéng ty c¢b phan Ching khoén Alpha tham gia lap trén co s& Hop dong sb
06/2024/APSC-COMA ky ngay 10/05/2024 giita Cong ty Cb phan Chimg khoan Alpha
véi Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP. Ban céng bd théng tin nay c6 nhitng luu y,
diéu kién va han ché sau:

Viéc phén tich, danh gia va lvya chon ngﬁn tir trong Béan cong bd thong tm nay da
dwoc thue hién mét cach hop 1y va can trong, dwa tren céc thong tin va so lidu do
Tong cong ty Co khi xay dung - CTCP va Cong ty ¢b phan Co khi xdy dung Dai M6
cung cap, cling nhu dugc tham khao tir cac nguon ma chiing t6i coi 1a déng tin cdy.
Céc Béo cdo tai chinh dwoc thu thip va sir dung trong Ban cong b thong tin nay 1a:
Béo cdo tai chinh hop nhét, riéng 1é nim 2022 dd dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toén va Dinh Gia Viét Nam VAE; B4o céo tai chinh hop nhit, riéng 1
nim 2023 da dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi
nhanh Ha Thanh;

Bén cong bo thong tin ndy chi xem xét nhu'ng thong tin tinh hinh st dung dét cia
Cong ty cd phan Co khi xdy dung Dai M3 dén ngay 30/06/2023. Céc sy kién Xdy ra
sau ngdy nay chua dugc xem xét va Tong cong ty Co khi x4y dung - CTCP, t6 chirc
fir van khéng c6 nghia vu phai cap nhat lai Ban cong b thong tin ddi vai cac su kién
ndy trir nhitng thong tin trong yéu lién quan dén dot chuyén nhwong vén ¢b phén cua
Tong cong ty Co khi xy dung - CTCP tai Cong ty c¢d phin Co khi xdy dung Dai
M5;

Ching t6i gid dinh ring Cong ty c6 phan Co khi xdy dung Pai M tuan thu diy da

cac quy dinh ctia phép ludt va cac quy dinh ndi bo vé hoat déng va kinh doanh;

Ban cong bd thong tin nay chi c6 gia tri tham khao, nha dau tu tham gia mua cb
phan c6 trach nhiém tim hiéu danh gia céc thong tin v& doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh.,
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHI XAY DUNG PAI MO

PHAN II: CAC KHAI NIEM
— Té chitc chuyén Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP
nhwong von:
—  Cong ty: Coéng ty c¢b phan Co khi xdy dung Dai M
— Ban céng bd théng Ban cong bo thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
tin: hoat dong kinh doanh nhim cung cip thong tin cho nha
dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu ching

khoan.

- Co phan: Vén diéu 1& duge chia thanh nhidu phan bing nhau.

- Co phiéu: Chimg khoan xac nhin quyén va lgi ich hop phdp cua
ngudi s& hitu déi véi mot phan ¢d phén ciia Cong ty.

- Cb dong: T4 chirc hay ca nhan s¢ hitu mot hodc mét s6 ¢d phan cua
Céng ty va c6 ding ky tén trong sé ding ky ¢b dong cua
Cong ty.

—-  Cb tirc: Khoan lgi nhuén rong dwogce tra cho mdi ¢b phin bing tién

mit hodc bing tai san khac tir nguén loi nhudn con lai cia
Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia vu tai chinh.
—  Daihdi dong cb dong: Dai hoi dong co dong ciia Cong ty ¢o phan Co khi xay

dung Pai M6

—  Hbi ddng quan tri: Hoi dong quan tri ciia Cong ty ¢6 phin Co khi xdy dung
Dai Md

- Ban kiém soat; Ban kiém soat ciia Cong ty ¢d phan Co khi xdy dung Pai
Mé

—  Ban Téng giam déc:  Ban Tong giam ddc cia Cong ty ¢d phan Co khi xay dung
Dai M

—  T6 chire tw van: Cong ty C6 phin Ching khoan Alpha

Cic tir, nhém tir dwoc viét tit hodic dwoce nhic lai nhiéu lin trong Bin cong bd

thong tin nay ¢6 ngi dung nhw sau:

- COMA: Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP

- COMAG: Céng ty ¢ phan Co khi xdy dung Pai Mo
- APSC: Céng ty Cb phan Chimg khoan Alpha

- DHDCD: Dai hoi dong c6 dong
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BAN CONG BO THONG TIN

- HDQT:

- BKS:

- TGbD:

— BTGD:

— CBNV:

— TNDN:

- TSCD:

- TSLb:

— VCSH:

- DTT:

— LNST:

- VDL:

- BCTC:

- CP:

- CTCP:

- TMCP:

- GCNDKDN:
- CMND/CCCD/HC:
- VND:

A A
— Dieu lé:

Hoi dong Quan tri

Ban kiém soat

Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc

Céan bd nhan vién

Thu nhap doanh nghiép

Tai san ¢6 dinh

Tai san luu dong

Vén chi s& hitu

Doanh thu thudn

Loi nhuan sau thué

Vén diéu 18

Béo céo tai chinh

Cd phén

Cong ty ¢o phéan

Thuong mai ¢6 phan

Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép

Chimg minh nhan dan/Cin cude cong dan/H¢ chiéu
Péng Viét Nam

Diéu 1& Céng ty ¢b phan Co khi xay dung Pai M

CTCP CO KHI XAY DUNG DAl MO

ALPHA
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHI XAY DUNG PAI MO

PHAN III: GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG

1.2,

Gioi thi¢éu chung ve to chire la chi so hivu von chuyén nhuong

. Gioi thiéu chung:

Tén day du: Téng cong ty Co khi xay dung - CTCP (“COMA™)

Tén tiéng anh: Construction Machinery Corporation — JSC

Ténviéttit: COMA

Try s¢ chinh:  S4 125D Minh Khai, P. Minh Khai, Q. Hai Ba Trung, T.P Ha Noi
Dién thoai: (024) 3863 1122

Fax: (024) 3863 1216

Logo:
Von diéu 1¢: 238.500.000.000 dong (Hai tréim ba muoi tém 1y néim trdm triéu dong)
Gidy CNDKDN: Gidy Chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0100106553 do S¢r Ké
hoach va Pau tur thanh phé Ha Noi cép 1an du ngay 29/11/2010, ding ky thay déi lin
thir 07 ngay 28/03/2023.
Nganh nghé kinh doanh:

_ Tén nganh

San xudt cdc cau kién kim loai 2511

2 | San xuat thing, bé chira va dung cu chtra dung bing kim loai 2512

3 | Rén, dap, ép va can kim loai; luyén bjt kim loai 2591

4 . A r <> - 2 r Ea . . 2592
Gia cong co khi; xir Iy va trang phi kim loai (Chinh)
San xuat khac chua dugce phén vao dau
Chi tiét: San xudt vt liéu cho nganh dién, vét liu x&y dung; Sén xudt

5 | ddy chuyén thiét bi ddng b9, vét tw, may méc, thiét bi, phu ting, cong | 3290
cy, phu kién, cac san pham phuc vy nganh xay dung, dién, giao thong
van tai, thuy lgi, khai thac mo va cac nganh kinh té ky thudt khac.

6 | San xuét dién 3511

7 | Truyén tai va phan phdi dién 3512

[57 0LPHA Trang 8



BAN CONG BO THONG TIN

Ten nganh

CTCP CO’ KHI XAY DU NG DAI MO

Trir hoat dong trong hé thong dlen qudc gia
8 | Xay dung nha dé & 4101
9 | Xy dung nha khéng dé & 4102
10 | Xay dung cong trinh dudng sét 4211
I1 | Xay dyng cong trinh duong b 4212
12| Xdy dung cong trinh dién 4221
13 | X4y dung cong trinh cdp, thoat nude 4222
14 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
15 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
16 | Xay dung cong trinh thiy 4291
I7 | Xay dung cong trinh khai khoéng 4292
18 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
19 | Xay dung cong trinh k¥ thut dan dung khac 4299
20 | Pha do 4311
21 | Chuén bi mat bing 4312
22 | Lap dat hé théng dién 4321
23 | Lap dit hé théng cap, thodt nude, 16 sudi va didu hoa khong Kkhi 4322
24 | Lip dat hé théng xdy dung khac 4329
25 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
26 | Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4390
27 Bén bnon 0 t6 va xe c6 dong co khac ' 4511

Chi tiet :Kinh doanh phuong tién van tai, xép do

Bén budn médy moc, thiét bi va phu ting méay khac

Chi tiét : Kinh doanh day chuyén thiét b dong bg, vit tu, may mac,
28 | thiét bi, phy ting, cong cy, phu kién, cac san phim phuc vu nganh xay | 4659

dung, dién, giao thong van tai, thuy l¢i, khai thic mo va cac nganh

kinh té ky thuat khéc
29 | Vin tai hang héa bang duwong bo 4933
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHIi XAY DUNG PAI MO

Chi ti€t: Dich vu vén tai, xép do

30 | Kho bai va luu gitt hang hoa 5210

Dich vu luu tri ngin ngay

31 | Chi tiét : Kinh doanh khach san (khong bao gdm kinh doanh quén bar, | 5510
phong hat karaoke, vii truong)

Nha hang va cac dich vu in uéng phuc vu luu dong
32 | Chi tiét : Kinh doanh nha hang (khéng bao gdm kinh doanh quén bar, | 5610
phong hat karaoke, vii trudng)

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chii s& hitu, chu st

13 dung hodc di thué 6310
Chi tiét : Kinh doanh bt dong san; Dich vy cho thué nha, vin phong

lam viéc

Tu van, mai gidi, dau gia bat dong san, dau gid quyén sir dung dat

34 i
Chi ti€t : Dich vu quan ly, van hanh nha chung cu

6820

Hoat dong kién tric va tw vén k¥ thudt ¢6 lién quan

Chi tiét : Tham tra thiét ké, tu vén ddu thdu vé thiét ké, thi cong xay
lp, cung cép vat tu, thiét bi; quan ly dy dn; Gidm sat thi cong xdy
dung cong trinh duong bg, linh vyc chuyén mén gidm sat: xdy dung va
hoan thién; Gidm sat thi cong xdy dung cong trinh dan dung, linh vye
chuyén mon gidm sat: xay dung va hoan thién; Giam sat lép dat hé
théng dién céc cong trinh xdy dung dan dung va céng nghiép, ha ting
35 | ky thuat; Thlet ké hé thdng dién cho céc cong trinh : dan dung, cong | 7110
nghiép va ha ting ky thudt; Thiét ké quy hoach xdy dung. Thlet ké kién
tric cong trinh Tu vin diu tw va xay dung cac du 4n phat trién co khi,
vat lidu xdy dung, dién, ha tang vién thong, dau khi, cac dy 4n cong
nghiép, dan dung, ha ting d6 thi, khu cong nghi¢p, khu du lich, bao
gom: lap va tham tra du an dau tw; Tong thiu EPC cac du an dau tu
xdy dung phat trién co khi, vat lidu xay dung, ha ting vién théng, dau
khi, cdc du 4n din dung, cong nghiép

Cung tmg va quan Iy ngudn lao dong
Chi tiét : Dich vy dua ngudi lao dong di lam viéc & nuée ngodi
Dai ly du lich

37 | Chi tiét : Kinh doanh dich vu du lich (khéng bao gdém kinh doanh quéan | 7911
bar, phong hat karaoke, vii trudng)

36 7830

38 | Dich vu hd tro tong hop 8110
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHIi XAY DUNG DAI MO

39 | Vé sinh chung nha cira 8121

Dich vy hanh chinh van phong tong hop
40 | (Poi v6i céc nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, Doanh nghigp chi | 8211
kinh doanh khi c6 du dicu kién theo quy dinh cta phap luat).

41 | Giao duc nha tré 8511
42 | Gido duc mau gido 8512
43 | Pao tao so cip 8531
44 | Pao tao trung cp 8532
45 | Pao tao cao ding 8533

1.3. Qua trinh hinh thanh va phat trién
Téng cong ty Co khi xay dung - CTCP tién than Ia Lién hiép cac Xi nghiép Co khi

xdy dung dugc thanh I4p tir nim 1974. Tén goi qua céc thoi ky cua cong ty nhu sau:

Ngay 20/11/1995, Bo trudng Bo Xay dung dd ban hanh Quyét dinh sé 993/BXD-
TCCB vé viéc thanh 1ap Tong cong ty Co khi x4y dung trén co s& Lién higp céc Xi
nghiép Co khi xay dung.

Giai doan 1995 dén nay 1a giai doan hoat dong san xudt kinh doanh cia toan Téng
cong ty ngdy cang di vao thé on dinh, phét trién, mic di md hinh t& chirc hoat dong lién
tiép c6 nhiéu bién ddi. Cu thé nhu sau:

- Ngay 30/12/2005, Tong cong ty Co khi xdy dung chuyén sang hoat dong theo md
hinh cdng ty me - cong ty con theo Quyét dinh s6 2439/QD-BXD ngay 20/12/2005
cua B0 Xay dung; _

- Théng 6/2010, Cong ty me - Tong cong ty Co khi xay dung chuyén thinh Céng ty
TNHH mdt thanh vién theo Quyét dinh s6 94/TDSD-HPQT ngay 30/06/2010;

- Théng 01/2010, Thu twéng Chinh phu vé phé duyét Pé 4n thi diém thanh 1ap Tép
doan Cong nghiép Xay dung Viét Nam, chuyén Tdng cong ty Co khi xdy dung vé
truc thudc Tap doan. Sau hon 02 ndm thyc hién, thang 10/2012, Tha tudng Chinh
phu di quyét dinh két thic thi diém thuc hién md hinh Tap doan Cong nghiép xay
dung Viét Nam, thuc hién chuyén giao quyén va nghia vu Chu s& hiru vén Nha nude
tai Téng cong ty Co khi xdy dung tir Céng ty me - Tép doan Séng Pa vé By Xay
dung theo Quyét dinh s6 915/QD-BXD ngay 18/10/2012.
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Ngay 23/12/2015, Thu tuéng Chinh phu da ra Quyét dinh s6 2368/QD-TTg vé viéc
Phé duyét phuong an cd phan hoa va chuyén thanh céng ty cd phan Céng ty me -
Téng cong ty Co khi xdy dung - Céng ty TNHH MTV.

Ngay 09/03/2016, B Xy dung ra Quyét dinh s 211/QD-BXD vé viée thuc hién
ban co phan lan diu Cong ty me - Téng cong ty Co khi xdy dung - Coéng ty TNHH
MTV.

Ngay 11/07/2016, S¢ Giao dich chimg khodn Ha Noi da thuc hién t6 chirc phién d4u
gia ban cb phan 1an déu ra cdng ching cia Tong cong ty Co khi xdy dung.

Ngay 18/10/2016, Tong cong ty Co khi xay dung da tién hanh td chirc Dai hoi ddng
c0 ddng thanh lap Cong ty ¢d phn. |

Ngay 07/11/2016, Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP chinh thirc di vao hoat
dong duéi md hinh Céng ty ¢d phan theo Gidy CNPKDN sé 0100106553 do Sor Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp thay ddi 1in thi 5.

M&bi quan hé véi cong ty c¢6 von dau tw dugc chuyén nhuong

Hién tai, Tong cong ty Co khi xdy dyng - CTCP dang 1 c6 dong ciia Cong ty cd

phin Co khi xdy dung Pai M3 vdi sé ¢ phan s& hitu 1a 1.080.435 cb phan, gia trj theo
ménh gia 10.804.350.000 ddng, chiém 6% vén diéu 18 ciia Cong ty b phin Co khi xay
dung Dai Mo.

i,

S6 ¢o phan sé hiru

Tén ¢6 phan chao ban:  C6 phén Cong ty c6 phan Co khi xdy dung Dai M3
Loai ¢6 phan chao ban:  Cd phin phd thong

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin

Tdng cong ty Co khi xdy dung - CTCP dang nim gitr 1.080.435 ¢b phin tuwong

duong 6% vén diéu 1¢ ciia Cong ty c¢d phan Co khi xdy dung Dai M3. Theo d6, sé luong

¢0 phan Téng cong ty Co khi xdy dung - CTCP chuyén nhuong twong duong véi 100%

tong sb cd phan dang s& hitu tai Cong ty ¢6 phan Co khi xdy dung Dai MG.
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PHAN 1V: TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHAN PUQC
CHUYEN NHUOQNG

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Giéi thiéu chung

- Tén Cong ty: Cong ty c6 phan Co khi xay dung Pai Mo

- Téntiénganh:  DAI MO CONSTRUCTION MACHINERY JOINT STOCK
COMPANY

-~ Trusé chinh: Khu d6 thi Dream Town, duong 70, Phuong Tdy M3, Quan
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

~  Dién thoai: (024) 3834 9985

R, - T (024) 3839 0169

~  Vén didu 1é: 180.000.000.000 dong (M4t trdm tAm muoi ty dong)

—-  Gidy CNPKDN: Giay ching nhén ding ky doanh nghiép s6 0100106810 do S&
Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cdp lan dau ngay
10/10/2005, dang ky thay dbi 1an thtr 9 ngay 03/11/2020.

S

- Logo:

COMAG

- Nganh, nghé kinh  ginh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chii so hiru,
doanh chinh: chu str dung hodc di thué.

1.2. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0100106810 do S& K& hoach va
Pau tu thanh phd Ha Ngi cap lan ddu ngay 10/10/2005, dang ky thay ddi lan thir 9 ngay
03/1 1/2020 nganh nghe kinh doanh chinh cua Cong ty bao gom

_ - Tén nganh L | Mﬁ.nga‘mh'_
1. Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi so hiru, chu
sir dung hodc di thué 6810
Chi tiét: - Kinh doanh bét déng san; (Chinh)

- Kinh doanh phat trién nha va ha ting k¥ thuét dé thi;

2. | Tu van, méi gi6i, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét 6820
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gi4) quan Iy bit dong san

Chi tiét: Dich Vum’ van (Trir tu van gi nha, dit, quing c “du |

0810

3. | Khaithéc d4, cét, soi, dit sét
4. | San xudt cac céu kién kim loai 2511
5. buc kim loai mau 2432
6. San xuét thiing, bé chira va dung cu chita dyng bs‘mg kim loai 2512
7. San xuit ndi hoi (trir ndi hoi trung tdm) 2513
8. Reén, dép, ép va can kim loai; luyén bt kim loai 2591
9. Gia cong co khi; xir Iy va trang phu kim loai 2592
10. | San xudt may chuyén dung khéc 2829
11. | Sira chita cdc san phdm kim loai diic sin 3311
12. | Sira chita may méc, thiét b 3312
13. |Lép dat méy méc va thiét bj céng nghiép 3320
14. | X4y dung nha dé & 4101
'15. | Hoat dc}ﬁg kién tric va tu vin k¥ thuat 6 lién quan

Chi tiét: Tu van, 18p dy 4n cac cong trinh ha téng k¥ thuat dé thi,

cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy loi, bén cang, cdc cdng 7110

trinh duong ddy dién, tram bién 4p dién ( Khéng bao gom dich vu

thiét ké cong trinh va chi hoat dong khi dt ning luc theo quy dinh

clia phap luét);
16, | X4y dung nha khéng dé ¢ 4102
17. | Xay dung cong trinh dudng st 4211
18. | X4y dyng cong trinh dudng bd 4212
19. | Xy dung céng trinh dién 4221
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Tén ngainh

20. | Xéy dung cong trinh cap, thoat nudc 4222

21. | Xéy dyng cong trinh vién théng, thong tin lién lac 4223
22. | Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khéac con lai chua dugce phan

vao dau

Chi tiét: - Xuat nhap khu cac mat hang cong ty kinh doanh; o

- Xuét nhap khéu vét tu may moc, thiét bj va cong nghé;

- Kinh doanh dich vu dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén,

nghi€p vu quan ly van hanh nha chung cu
23. | Xay dung cong trinh céng ich khac 4229
24. | Xay dyng cong trinh thuy 4291
25. | Xay dyung cong trinh khai khoang 4292
26. | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
27. | Xay dung cong trinh k¥ thuédt dan dung khéac 4299
28. | Phado 4311
29. | Chuén bi mit bing 4312
30. | Lap dat hé thong dién 4321
31. | Lép dit hé thong cap, thodt nude, hé théng susi va didu hoa khéng 4322

khi
32. | Lip dat hé thong xay dung khac 4329
33. | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
34. | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
35. | Ban budn d6 dung khac cho gia dinh 4649
36. | Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong 4652
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. Ténnganh . Manganh
37. | Ban buon may méc, thiét bi va phu ting méy ndng nghiép 4653
38. | Ban budn may moc, thiét bj va phu ting mdy khac 4659
39. | Ban buén nhién li¢u rin, 1ong, khi v cac san phim lién quan 4661
40. | Ban budn kim loai va quing kim loai 4662
41. | Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dit khac trong xay dung 4663
42. | Ban budn tong hop ( Trir ddu gid) 4690
43. | Van tai hanh khach dudng b6 khéc 4932
44. | Van tai hang héa bang dwong bo 4933
45. | Van tai hanh khach duong thuy néi dia 5021
46. | Van tai hang héa dudng thuy ndi dia ' 5022
47. | Kho bai va hru giit hang héa 5210
48. | Béc xép hang hoa 5224
49. | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong bd 5225
50. | Hoat ddng dich vy hd trg khac lién quan dén van tai 5229
51. | Dich vu luu tri ngan ngay 5510
52. | Nha hang va céc dich vy an udng phuc vu luu dong 5610
53. | Hoat dong cua tru s& van phong 7010
54. | Hoat dong tu van quan ly 7020
55. | Kiém tra va phan tich k¥ thuét 7120
56. | Cho thué xe c6 dong co 7710
57. | Cho thué may mée, thiét bj va do ding hitu hinh khac khong kém 7730
nguoi dieu khién
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LN A Eviamg
58. | Paily dulich 7911
59. | Piéu hanh tua du lich 7912
60. | Hoat déng bdo vé trr nhan 8010

Chi tiét:

Kinh doanh djch vu bao vé
(Khoan 7 Diéu 3 Nghi dinh sb 96/2016/ND-CP)

61. | Dich vu hé théng bao dam an toan 8020

62, | V¢ sinh chung nha cira : 8121

63. | V& sinh cng nghiép va cac cong trinh chuyén biét 8129

64. | Dich vu chim séc va duy tri canh quan | 8130

65. | Dich vy hanh chinh vin phong tdng hop 8211

66. | Photo, chudn bj tai liéu vi cac hoat ddng hd trg vin phong dic biét 8219
khac

67. Nganh, nghd

chwa  khép
méid véi hé
théng nganh
kinh té Viat
Nam

(Dbi véi nhing nganh nghé kinh doanh cé didu ki€n, doanh nghiép
chi hoat dong kinh doanh khi c6 dd didu kién theo quy dinh cta
phép luit)

1.3. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty cb phan Co khi xdy dyng Dai M3 duoc thanh lap ngay 01 thang 8 nim 1966
theo Quyét dinh s6 766/BKT cita B$ Kién triic ngay 08/7/1966, tidn than 12 Nha mdy co
khi kién trac xdy dung Pai Mb thude Lién hidp cac Xi nghiép co khi va xdy dung - Bo
Xay dyng. Trai qua thoi ky chién tranh, may méc, thiét bi cfi, lac hau, nha xudng, mai
ngdi lup xup, don so, t6i tan, khé khin trong viée chi tra wong cho Can b§ cong nhan
vién, Cong ty vimg vang vuet qua, khing dinh sy phét trién. Sau 25 nim, Céng ty duge
trao ting Huan Chwong Lao d¢ng Hang 3 ctia Nha nuédc, tao bude ngoit cho sy phat trién

lau dai va bén viing.
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Nam 1993: Nha may Co khi kién tric xdy dung Dai Mé duge thanh lap lai thanh

doanh nghi¢p Nha nudc mang tén Nha méy co khi xdy dung Pai Md theo quyét dinh sb
167A/BXD —TCLD ngay 5 thang 5 nim 1993.

Nam 1996: Ngay 10 thang 4 nam 1996 Nha may Co khi xdy dung Pai M6 duge ddi
tén thanh Céng ty Co khi xdy dung Dai Md truc thuéc Tong cong ty Co khi xdy dung
theo quyét dinh s6 405/ BXD —~TCLD cua Bo xdy dung. Cong ty ghi diu an véi san pham
xdy dung di dau vé chat lugng, dat yéu ciu ky thuat khit khe theo tiéu chuin Nhat Ban
d4p tng nhu cau cta khéch hang. Trong thoi gian ndy, COMAG6 dinh huéng phat trién,
ning tim, dau tw nha may, da dang héa san pham.

Nim 2001: COMAG6 dén nhan huin chuong lao dong hang Nhat ctia Nha nude.

Néim 2005: Tir ngay 10 thang 10 nam 2005, Cong ty Co khi x4y dung Dai Mé da
chinh thirc chuyén thanh Céng ty c6 phan Co khi xdy dung Pai M3 theo quyét dinh sé
1764/QD - BXD cua B$ Xdy dung ky ngay 15/09/2005. Quyét dinh Cd phin héa mang
dén nhiing thach thirc va co hdi phat trién manh mé cho COMAG.

Sau 5 nim c6 phan hoa, Cong ty da vuot qua khing hoang kinh t& 2008- 2009, m¢
rong linh vuc kinh doanh ha tang va dé thi v6i du an Dream Town.

Dén nay, COMAG6 di xdy dung dugc uy tin va thwong hiéu ciia minh véi céc déi tac,
ban hang trong linh vuc dau tu xdy dung, kinh doanh bat dong san, cac linh vuc gia cong
ché tao lip dit cac cdu kién thép cho cong trinh x4y dung dan dung va cong nghiép ciing
nhu linh vye san xudt cong nghiép phu tro. Trong sudt qua trinh phét trién, Cong ty da
nhiéu 1in duge Nha nha nudc trao ting Hudn chwong lao dong hang Nhét, hang Nhi va
hang Ba va cac Huan chuong, gidy khen khéc.

1.4. Co ciu cb dong

Bang j H Co’ ciu cb dong tlnh den 31/03/2024

St Co dono - So cd dong . So o phan so hiru Ty 1€ (%)
I Trong nuwéc 15 18.000.000 100
1 T6 chire 2 8.383.444 46,57
2 Cé nhan 13 9.616.556 53,43
II Nudce ngoai - - -
1 T6 chire - - -
2 Ca nhan = - -
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Co phiéu quy

. Tﬁngcﬁng .
(Nguon: Danh séch c6 déng ngay 31/03/2024 ciia CTCP Co khi xdy dung Pai Md)
L.5. Danh sich ¢6 déng nim gii tir trén 5% vén cb phin ciia Cong ty
Béng 2: Cd dong nim giir tir trén 5% von ¢b ph?m cia Cong ty
. GiyCN.. | 5 i BShieh
DKDN/CMND/C ~  Diachi  phinsé
_____ : - . CCD[HC Al i iR o ; 3 % 1
S6 0101400942 do
S& K& hoach va
Pau tu thanh ph
Ha Noi cdp lan dau
ngay 05/09/2003

S6 172 dudng
Lang, P. Thinh

Quang, Q. Déng
Da, T.P Ha Noi

Cong ty TNHH

0
Nam Giang 7.303.009 | 40,57%

S 4B ting 14 toa |
S6 001077306238 | nha Dolphin Plaza,
do Cuc CS QLHC |28 Tran Binh, P.
vé TTXH cép ngay | My DPinh 2, Q.
22/11/2021 Nam Tir Liém, T.P
Ha Noi

S6 114, duong
Nguyén Péng Chi,
T6 18, P. Cau| 2.434.853 | 13,53%
Dién, Q. Nam Tu
Liém, T.P Ha Noi

S6 125D Minh
Khai, P. Minh
Khai, Q. Hai Ba
Trung, T.P Ha Noi

2 | bam Minh Duc 7.031.744 | 39,07%

S6 001074003534
bam  Quang | do Cuc CS QLHC
Trung vé TTXH cép ngay
10/07/2021

S6 0100106553 do
Téng cong ty | So Ké hoach va
4 |Co khi xay|Pau tu thanh phd
dung Ha Ni cdp lan dau
ngay 29/11/2010
 Tong cong

1.080.435 6%

17850041 99,17%

(Nguon: Danh sdch c6 déng ngay 31/03/2024 ciia CTCP Co khi xdy dung Pai M6)
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2. Co ciu by may quan Iy cia cong ty

So dd co chu bé mdy quan ly cia Céng ty

DAI HOI PONG CO PONG

\

HOIDONG QUAN TR] BAN KIEM SOAT

v

TONG GIAM POC

v v

PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC

A Y #F Y Y

P. T4 chire P. Tai chinh Ban quin Iy Ban quén ly P. Kinh
hanh chinh ké toan du an khu dé thi doanh

(Nguon: CTCP Co khi xdy dung Pai M)

Dién giai so do:

Hién nay Céng ty c¢d phan Co khi xdy dung Dai M6 duoc to chirc va hoat dong theo
Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da duge Qude hoi nude Cong hoa X hdi Chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020. Co s& hoat dong quén trj va diéu hanh Cong ty ¢b
phan Co khi xdy dung Pai M5 1a Diéu 1é Céng ty. Co cdu bo méy quan ly cua Cong ty cb
phan Co khi xay dyng Dai M bao gdm:

Dai hji dong cé déng: 1a co quan quyét dinh cao nhét cia Cdng ty. C6 quyén han
va nhiém vu sau: Quyét dinh loai ¢ ph::in va téng s6 cb phi"ln duoc quyén chao ban cia
timg loai; Quyét dinh mirc ¢d tic hang nam cua tirng loai ¢6 phan; Biu, mién nhiém, bai
nhi¢m thanh vién hdi dong quan tri va thanh vién ban kiém soét; Thong qua bao cdo tai
chinh hang nim va céc quyén va nhiém vu khéc theo lut dinh,

Héi dong quin tri: gdm 03 thanh vién 1 co quan quan ly cia Cong ty, ¢ toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi vén d& lién quan dén myc dich, quyén loi ciia Cong
ty, trlr nhimg van d€ lién quan dén tham quyén ciia Dai hoi ddng cé dong. Héi ddng quén tri
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g0m c6 cac quyén va nhiém vu sau day: Quyét dinh chién luoc phét trién cta Céng ty; Kién

nghj loai ¢6 phan va sb cé phin dugc quyén chao ban ciia ting loai; Quyét dinh phuong 4n

dau tw; Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé; ...
Méc khic Hoi dong quan tri bdu ra chi tich hoi ddng quan tri. Tai Cong ty cb phan

Co khi xdy dung Dai M6, Chu tich Hoi dong quan tri dong thoi 1a Téng giam déc, co

nhi¢m vu la 13p chuong trinh, ké hoach hoat dong ctia hoi dong quan tri, chuin bj chuong

trinh céc ndi dung, tai liéu phuc vu cho cudc hop hoi d("ing quan tri.
Ban kiém sodt: gbm c6 3 thanh vién véi cac nhiém vu nhu sau: Kiém tra tinh hop

Iy, hop phap trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh trong ghi chép s ké toan va

bdo cdo tai chinh; Thim dinh bdo cdo tai chinh hang nam ciia Cong ty; kiém tra timg vén

@& cu thé lién quan dén quan ly, diéu hanh hoat dong khi xét thdy can thiét hodic theo

quyét dinh cta Pai hoi dong ¢ dong va hoi ddng quan tri, theo yéu ciu cia cb dong,

nhom c6 dong; Bao céo Dai hoi dong cb dong vé tinh chinh xac, trung thuc, hop phép cua
viéc ghi chép, lwu giif chimg tir va 1ap s6 ké toan, bao cdo tai chinh, cic bdo cdo khac cuia

Cong ty; Kién nghi bién phap bd sung, sira ddi, cai tién co cdu td chirc quan ly, kinh

doanh ctia Cong ty va cac quyén han va trach nhiém khac theo luat dinh.
Ban Téng gidm déc: gom 1 Tong giam ddc va 2 Pho Tong giam ddc:

~  Tbng giam ddc: La ngudi diéu hanh moi hoat dong hang ngay cua Cong ty va chiu trach
nhiém trude Hoi dong quén tri vé viée thuc hién céc quyén va nhiém vu duoc giao.

—  Phé Téng gidm dbc phu trach cong tac Dang, doan thé, T chirc — Hanh chinh, lao
dong tién luong cua cong ty, céc cdng ty con. Va trach nhiém khac theo iy quyén.

—  Pho Téng giam ddc phu trach cong tac quan 1y du én, xdy dung, ddu thau, ddu gia cua
cong ty, céc cdng ty con va céc cong ty lién két. Va cac nhidm vu khac theo iy quyén.
Khdi viin phong gdbm: 5 phong ban véi 29 nhan vién.

—  Phong Kinh doanh: La phong ban chuyén mén gitip cho Ban Téong giam déc trong
cdc linh vuc sau: 1dp ké hoach san xuét kinh doanh trung han va dai han; ky két cac
hop dong kinh té; Lap h so du thau cac cong trinh; Quan Iy, bao quan xuét, nhap
vét tr, dung cy, phu tung, thanh pham, bén thanh phdm, theo dting ché do quy dinh.

—  Phong Tai chinh - K€ todn: La phong ban nghiép vu gitip cho Ban Tdng gidm dbc
trong cdc linh vyc sau: X4y dung ké hoach tai chinh thang, quy, nim; D& xuét cic
bién phap diéu hanh vén, trich 1ap céc quy; Thuc hién ché d¢ tai chinh ké toan,
thng ké theo ding ché do quy dinh; Thanh toan lwong cho CBCNV hang théng; T4

chirc xét duyét quyét toan quy, nim.
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—  Phong Té chirc - Hanh chinh: La phong ban chuyén gitip cho Ban Téng giam déc
trong céc linh vyc sau: Quan 1y t6 chirc nhin sur lao dong, tién luong; Lap ké hoach
bé tri lao dong, dé bat can bo, tuyén dung lao dong.

—  Ban Quan ly Dy én: La phong ban chuyén giup cho Ban Téng giam dbc trong cac
linh vie sau: Tham muu vé céc trinh ty, thu tuc dau tu dv 4n; Gidm sit, theo doi
viéc thue hién cac hop dong cua cac nha thiu thi cdng tai céc du an do Cong ty lam
chu dau tw, hogc phdi hop gidm sét, theo ddi cdc dy an Cong ty lién két voi cac déi
tac; To chirc trién khai cac dy 4n do Cong ty lam chu diu tur hodic phdi hop 6 chire
trién khai cdc du an Cong ty lién két véi cac dbi tac.

- Ban Quan ly khu d6 thi: La phong ban chuyén gitip cho Ban Téng gidm déc trong
cac linh vye sau: Tham muu trong viée dua ra cc quyét dinh hanh chinh trong vi¢c
quan ly van hanh Khu d9 thi néi chung va Khu cin hd thuge dy 4n Dream town néi
riéng; T6 chire, quan ly vén hanh toan bd Khu cin ho cua dy dn Dream town va céac
du an khac do cong ty lam chu dau tu; Giam sét viéc thue hién nhiém vu ctia cac nha

thdu cung cap dich vu nhu: dich vu bao v¢, vé sinh....

3.  Céiu tric cong ty
3.1. Cic Cong ty con bao gom:

| - - }) hi t 'Eis,;,-' Holrl:n(;?ng Von dieu Ig | 1;!}‘;:3‘51
Téncongty Gidy CNDKDN A cmiruso . q_ _

chinh  doanh (1 600

CTCP , L6 El, E2|Gia cong| 24.300.000 | 93%
Coma68 S6 2400512743 do | KCN  Dinh | co khi
So K& hoach va | Team, T
Dau tu tinh Béc Nénh, H, Viét
Giang cdp lan dau Yén, T. Bic
ngay 27/05/2010 Giang

Cong  ty | S6 2400845083 do | P101, KBPT | Kinh doanh | 150.000.000 | 100%
TNHH S&¢ Ké hoach va|Péng Cira 2, |bit déng
MTV BT |Piu tr tinh Bfc|P.Lé&Loi, TP.|san, xay
Lang Giang | Giang cdp ldn ddu | Bic Giang, T. dung

ngay 09/08/2018 | Bic Giang

(Ngué‘n: CTCP Co khi xay dung Dai Mo)
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3.2. C(‘mg ty lién két bao g("im:

H .
”oaf dgﬁo Ven dleu lt; T) le
quy en_ ._

gag?’{)) _iue_u - f
_ _quyét .

| Bla chi try so_ __
~ chinh

Ten cong ty Glay CNBKDN

CTCP Nhya | S6 42000567234 | Khu Ddng Dé, [ San  xuét | 120.000.000 49,63%

Nha Trang | do S& Ké hoach va | P. Vinh Hoa, | bao bi PP

Déu tr tinh Khénh | TP. Nha | dét

Hoa cdp lan ddu Trang, T.

ngay 06/08/2004 | Khanh Hoa
(Nguon: CTCP Co khi xdy dung Pai M)

4. Bio cdo két qua hoat djng sin xuit kinh doanh

4.1. Cic hoat djng kinh doanh chii yéu
Hoat dong kinh doanh chu yéu ctia Cong ty bao gom:

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc chu s& hitu, chi st dung hoic di
thué. Chi tiét: Kinh doanh bt dgng san, kinh doanh phat trién nha va ha tang ky
thuat do thi.

- Tu van, méi gi¢i, ddu gia bit dong san, d4u gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Dich vy
tu vén (trir tu vén gid nha, dat, quang cdo, d4u gid) quan ly bat dong san.

—  San xut céc cdu kién kim loai,

—  Gia cong co khi, xir ly va trang phu kim loai.

—  Stra chira cic san phdm kim loai duc sin; sira chita mdy moc, thiét bi.

—  Xay dung cong trinh cong ich. Chi tiét: Thi cong xdy dung céac cong trinh ha tang k§
thudt d6 thi, thuy loi, bén cang, cac cong trinh duong day dién, tram bién 4p dién
(khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh va chi hoat dong khi du ning luc theo
quy dinh cua phap ludt).

4.2. Co ciu doanh thu thudn

Bing 3: Co' cdu doanh thu thuin Riéng Ié ciia Cong ty me niim 2022 - 2023
DVT: Triéu dong
i e . Nam 2022 (Riéng 16) Nam 202% (Ri¢ng I¢)
Chi tiéu - | Tytrong | Tytrong

Giatri ;
DTT (%) = DIT (%)

Gia tri
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Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

15.874

78,87

17.190

91,08

4254

Doanh thu ban ciin ho, san thuong mai 21,13 1 683 8,92

Tong cong - _'100_'.'-.;‘.' L

(Nguon BCTC riéng le da durge kzem toan nam 2022 va 2023 cia
CTCP Co khi xdy dung Pai Mo)

Biing 4: Co céu doanh thu thuin Hop nhit ciia Cong ty nim 2022 - 2023

DVT: Triéu dc‘;ng
Nam ..022 (qu nhat)
| Ty tr(;mg/ e

Chi tieu
DTT (%)

.Gla trl

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

14.297 13,81 16.857 | 22,50
Doanh thu ban cin hg, san thuong mai 4254 4,11 1.683 225
Doanh thu hoat djng xay dung 869 0,84 - -
Doanh thu gia c¢ong va ban san pham co
Khi 84.140 81,25 56.364 | 7525

103.559 100 74905 100

(Nguon BCTC hop nhat dé dwoc kiém todn nim 2022 va 2023 cua
CTCP Co khi xdy dwng Pai Mo)

Co céu doanh thu thuin cua CTCP Co khi xdy dung Pai M4 bao gdm doanh thu dén
tir ban hang va cung cé‘ip dich vy, ban can hd va san thvong mai, hoat dong xdy dung va
gia cong, ban san pham co khi. Trong d6, hoat déng gia cong va ban san phim co khi dem
lai nguén doanh thu 16n va chiém ty trong cao nhét trong co cdu doanh thu thudn cua
Cong ty qua cac nim. Nam 2023, Cong ty dat doanh thu Hop nhét trén 74,9 ty dong,
trong d6, doanh thu tir gia cong va ban céc san pham co khi dat 56,3 ty dong, chiém ty
trong 16n nhat trén 75,2% doanh thu. Tiép dén 14 doanh thu tir hoat dong ban hang va
cung cép dich vu dat 16,8 ty dong (chiém ty trong 22,5% doanh thu), ting 17,9% so véi
nam 2022, 1a mang hoat dong duy nhit c6 sy ting truéng trong bdi canh toan Cong ty co
su sut giam manh ca vé doanh s6 va loi nhun. Doanh thu tir ban cén hd, san thuong mai
sut giam manh, chi dat 1,6 ty dong (chiém ty trong 2,25% doanh thu).

4.3. Co ciu lgi nhuén gdp
Bing 5: Co cdu lgi nhuén gép Riéng 1é ciia Cong ty me niim 2022 - 2023
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DVT: Triéu dong

. . = Nam 29’2 (Rleng le) . Niam 2923 (Riengie)}_
 Chiten e e :

. T) tronz,/-'zé
. - . DTT (%  DTT(%)
LN g6p tir ban hang va cung cap dich vu 4.776 23,73 3 691 30,15

2 >
s

LN gop tir ban can ho san thuong mai 4.254 21,13 602 3,19
' . 003" 4486 | 6293

(Nguon BC TC rzeng 16 da du'oc kiém todn nam 2022 va 2023 ciia
CTCP Co khi xdy dung Pai Mo)

Bing 6: Co ciu lgi nhuin gop Hop nhit cia Cong ty nam 2022 - 2023
DVT: Triéu dong
Nim 2022 (Hop nhit) Nim 2023 (Hop nh:’it_)__

Chi tiéu -  Tytrong/
: . L Giatri. S Giafr
. o . DIT (%) @ %)
LN gdp tir ban hang va cung cdp dich vy 4,321 4,17 5.358 745
LN gop tir ban cin hg, san thuong mai 4.254 4,11 603 0,80

LN gdp tir hoat déng xay dung B} - - -

LN gop tir gia cong va ban san pham co

) 14.163 13,68 8.777 11,72
khi

“Tingcong | 1m0 2196 {47067 =

(Nguo:n: BCTC hop nhat da dwoe kiém toan ndm 2022 va 2023 ciia
CTCP Co khi xdy dung Dai Mo)

Sau khi trir cac chi phi vé Gia vén hang ban, loi nhudn gop Hop nhat nam 2023 cua
CTCP Co khi xay dung Dai M3 dat 14,7 ty déng, giam 35% so v&i nam 2022. Trong do, lgi
nhudn gdp tir gia cong va ban san pham co khi van la mang dem vé loi nhudn cao nhit, dat
8,7 ty dong, chiém ty trong 16n nhit 11,72%. Theo sau, lan luot 14 hoat dong ban hang va
cung cap dich vu dat 5,3 ty ddng, chiém ty trong 7,15%; lgi nhudn tir hoat dong béan cin hd,
san thuong mai dong gép khéng déng ké, chi dat 0,6 ty dong, chiém ty trong 0,8%.

4.4. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Bang 7: Két qua hoat d9ng sin xuit kinh doanh Riéng 1é
ctia Cong ty me nam 2022 - 2023
 DVT: Trigu dong
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| Nim2022 | Nam2023
_ (Riénglé) = (Riengle) 7°'Ans‘glam

j:'.(fhi"tié..‘eu .

Tdng tai san 893.900 930.515 4,10
2 | Vén chu s& hitu 199.844 199.886 0,02

Doanh thu thuan 20.128 18.873 (6,24)
4 i‘g (r;ﬁagugép vE ban hang va cung 9.030 6.293|  (3031)
5 | Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 3.154 939 (70,23)
6 | Loi nhuan khac (359) (723) .
7 | Loi nhuan trude thué 2.795 216 (92,27)
8 | Loi nhuan sau thué 1.959 42 (97,86)
9 | Co tirc (%/ménh gig) - . .

(Nguon: BCTC riéng Ié da dugc kiém todn ném 2022 va 2023 cia
CTCP Co khi xdy dung Pai Mb)

Bing 8: Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh Hop nhit ciia Cong ty nam 2022 - 2023
DVT: Triéu dong

Nim2022 ©  Nim2023

Chi tiéu - % ting/giam :

~ (Hop nhat)  (Hop nhit)

1 | Tong tai san 1.105.708 |  1.007.754 (8,86)
2 | Vén chu sé hitu 210.680 210.252 0.2)
3 | Doanh thu thudn 103.559 74.905 (27,67)
4 ga"; g;::‘ﬁai’ug@p vé bén hang va cung 22.739 14737  (35,19)
5 | Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 9.586 1.271 (86,74)
6 | Loi nhuan khac (643) (885) .

7 | Loi nhuan trude thué 8.943 386 (95,69)
8 | Loi nhudn sau thué 8.883 (134) | (101,50)
9 | Co tirc (%/ménh gid) - . .

(Nguén: BCTC hop nhat da dugc kidm todn nam 2022 va 2023 cia
CTCP Co khi xdy dung Pai Mé)
Nim 2023, tong tai san cia CTCP Co khi xdy dung Dai M3 giam 8,86% v& mirc 1.008
ty dong. Pdng thdi, vén chu s¢ hitu ciing gidm nhe 0,2% so véi ndm 2022 (giam tir 210,68 ty
dong xudng con 210,25 ty dong).
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1.2

. Chitien

. Nam2022 )
. (Hopnhat) -'.'-(’qunhﬁt}_

CTCP CO KHI XAY DUNG DAI MO

- Nim 2023

Trudmg Cén bd Dan toc - Hoc vién Dan toc 2.439 1.636

1.3 | CTCP Céng nghé TIN TIN 851 851
1.4 | CTCP Xay dung sé 18 1.520 1.520
1.5 | Khach hang mua cén ho thudc du 4n Dream Town 32.274 5.312
1.6 | CTCP Tap doan TMS 4.255 4.255
1.7 | CT TNHH Di¢n lyc AES-TKV Méng Duong 8.383 1.668
1.8 | CTCP Sunpla 7.430 3.380
1.9 | Céc khach hang khéc 5.756 5.390
2 | Trd trwée cho nguwoi bin ngin han 17.656 26.753

21 E;l:}l;g(}tiirnngphét trién quy ddt va cum CN huyén 14.965 22981
2.2 | CTCP Béch Long 700 700
2.3 | CTCP Quan Iy nha Ha Duong . 1.198
2.4 | Céc nha cung cép khac 1.991 1.873
3 | Phdi thu ngan han khdc 96.403 65.396

3.1 | Tam g 685 1,331
e e L | 3|t
PR T
34 | CT TNHH M.3 7.000 -
3.5 | Cac khoan phai thu khac 61.868 37215
4 | Du phong phii thu ngin han khé doi (3.588) (3.588)

II' | Céc khoan phai thu dai han - 3
1 | Phai thu dai han khdc - 3

1.1 | Ky cugce, ky quy dai han - g
' Tong cong 211.674 150.871

(Nguon: BCTC hop nhat da dirge kiém todn ném 2022 va 2023 ciia

CTCP Co khi xdy dung Dai M)

Néim 2023, CTCP Co khi xdy dyng Dai MJ trich 1p dy phong gén 3,6 ty dong cho

cac khoan phai thu ngin han khé doi bao gdm céc khoan phai thu tir: Cong ty Xdy dung

s fALPHA
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s6 18, CTCP Cong ngh¢ TIN TIN, Céng ty Dién tir Cong nghiép, CTCP Co khi Xay dung
va Xay lip dién va Cong ty TNHH CK Tan Hoang Long.

e Cac khoan phai tra

Bing 11: Chi tiét cac khoin phai tra Riéng 1é ctiia Cong ty me nim 2022 - 2023
BVT: Triéu dong

| Nam2022

~ Nim 2023 -

: % s :
~ Tong cong

. 694056
(Nguon: BCTC riéng Ié da dwgc kiém todn nam 2022 va 2023 cia

CTCP Co khi xdy dung Pai M§)

e | (Riénglé) | (Riéng1d)
I | No ngin han 693.392 730.022
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 4.500 3.975
2 | Ngudi mua tra tién truée ngén han 276 4.074
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 4.007 4.033
4 | Phai trd nguoi lao dong 446 -
5 | Chi phi phai tra ngén han 60.397 67.520
6 | Doanh thu chua thyc hién ngén han 471 461
7 | Phai tra ngén han khac 22.503 11.907
8 | Vay va ng thué tai chinh ngin han 599.546 637.016
9 | Quy khen thuong, phuc loi 1.246 1.036
II | No dai han 664 608
1 | Phai tra dai han khac 664 608

730,630

Bang 12: Chi tiét cac khoan phai tra Hop nhit ciia Cong ty niim 2022 - 2023
DVT: Triéu dong
~ Nim2023

Chitieu

' Niam 2022

- (Hop nhat)

. (Hop nhiit)

I | No ngin han 783.037 794.897
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 71.754 51.735
2 | Nguoi mua tra tién trude ngin han 4613 7.422
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 5.940 5.763
4 | Phai tra nguoi lao dong 2.011 1.167
5 | Chi phi phai tra ngin han 62.376 69.500

[pC ALPHA
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- . w202 Nim2023
: _ = (Hopnhat) (Hop nhit)

6 | Doanh thu chua thuc hién ngén han 471 461
7 | Phai tra ngin han khac 22.826 13.809
8 | Vay va ng thué tai chinh ngéin han 611.799 643.795
9 | Quy khen thudng, phuc loi 1.246 1.246
Il | No dai han 111.991 2.606
1 | Phai tra dai han khéc 109.776 608
2 | Vay va no thué tai chinh dai han 2.215 1.998

. Tongcomp: 895028 797.502
(Nguén: BCTC hop nhat da duoc kiém todn nam 2022 va 2023 ciia

CTCP Co khi xdy dung Pai Md)

Nam 2023, co cu cdc khoan phai trd ciia CTCP Co khi xdy dyng Dai M3 giam
10,9% so v6i ndm 2022 (tir 895 ty giam con 797,5 ty dong), nguyén nhéan chi yéu dén tir
viéc Phai tra dai han khéc giam 109,2 ty dong, twong dwong murc giam 99,45%.

5. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Béng 13: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty niim 2022 - 2023

Nim2022  ©  Nam2023

. Chitiew  ipyrTy— - —
: - ~ Riénglé Hopnhat Riénglé Hop nhiat

Chi tiéu vé kha ning
thanh toan
Hg s0 thanh toan ngén han

(Tai san ngdn han/Ng| Lan 0,27 0,33 0,25 0,24
ngéin han)

Hé s6 thanh’toén nhanh .

(Tai san ngan han - Hang | Lan 0,27 0,30 0,25 0,22
ton kho)/N¢ ngén han

Chi tiéu vé co cAu vdn

Hé s6 no/Tong tai san % 77,64 80,95 78,52 79,14
Hé s6 ng/Vén chi so hitu | % 347,30 424,83 365,52 379,31
Chi tiéu vé ning luc

hoat dong
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| . ~ Riénglée Hopnhat Riénglé  Hop nhat

Vong quay hang ton kho
(Gia von hang ban/Hang | Lan 50,91 3,65 23,87 2,64
ton kho binh quén)
Vong quay tong tai san
(Doanh thu thuin/Téng | Lan 0,02 0,11 0,02 0,07
tai san binh quan)

Chi tiéu vé kha ning
sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuidn sau
thué/Doanh thu thudn

Hé s6 Loi nhudn sau
thué/Téng tai san binh| % 0,24 0,92 0,005 (0,01)
quan

% 9,73 8,58 0,22 (0,18)

He Sé’ Loi nhuan sau
thu¢/Von chu s¢ hitu binh | % 0,99 4,31 0,02 (0,06)
quan
H¢ 56 Loi nhuan thuan tir
hoat dong kinh | % 15,67 9,26 4,98 1,70
doanh/Doanh thu thuin
Lgi n;luéu} sau thué trén
von co phan (EPS)
Ty 1& chia 6 tic trén
ménh gia ¢d phan
(Ngucfn: Tinh toan dua trén s6 liéu BCTC hop nhat va riéng lé da duoc kiém todn néim
2022 va 2023 ciia CTCP Co khi xdy dung Pai M)

Pong 108,86 493,51 2,32 (7,43)

% " " : 4

V& kha niing thanh toan, hé s thanh toén ngén han va hé sé thanh toan nhanh cta
CTCP Co khi xay dung Dai M3 déu giam trong nim 2023. Trong co cdu ngudn von, hé
s0 no/tong tai san va ng/von chi s hitu nam 2023 cing giam lan luot 1a 2,24% va
10,71% so véi nam 2022, Nguyén nhan chinh do phai tra dai han khac cia Cong ty giam
99,45%, khién ng phai tra giam 10,9% trong nim 2023,

6. Y kién ciia kiém toan trén BCTC nim 2023

Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam - Chi nhéanh Ha Thanh (4FC Vigt Nam)
1a don vi kiém toan bao cdo tai chinh Hop nhét va Riéng ¢ nim 2023 ciia CTCP Co khi

xdy dung Pai MJ.
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6.1 BCTC riéng nim 2023
—  Tai bdo céo kiém ton Riéng I¢, AFC Viét Nam d dua ra ¥ kién nhu sau:

Co s¢ ciia y kién kiém toan ngoai trir:

“Céng ty chua thu hoi duoc ddy di the xde nhén s6 dw cdc khodn cong no phai thu,
phdi tra tai thoi diém khéa sé ldp bdo cdo tai chinh (voi gid tri cong no chira xdc nhdn
dugc cua cdc khoan céng ng phai thu khdch hang, phai thu khdc, phdi tra nguoi ban va
vay ngdn han twong tmg lan heot o 11.103.377.365 dong, 24.360.113.000 dong,
2.768.754.040 dong va 395.625.790.296 dong). Nhitng thii tuc kiém todn thay thé ciing
khéng cung cdp cho chiing t6i day du bang chitng kiém todn thich hop dé duwa ra nhan xét
Vé tinh d&y du va hién hitu ctia cdc khoan céng no nay.

Cong ty chwa danh gia kha ndng thu héi ciia cde khodn cong ng phdi thu khach
hang véi gid tri 5.160.394.500 dong, phdi thu khéc véi gid tri la 63.710.113.000 déng da
ton dong lau ngay tir ndm 2020 tré vé trude dé xem xét trich lap diwr phong phai thu kho
doi. Chiing 161 khdng thé thu thp duoc day di bing chimg thich hop dé ddnh gid kha
ndng thu héi ciing nhw déanh gid dur phong can trich Idp.

Ching t6i chira dwgc cung cap Bdo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay
31/12/2023 cua cdc don vi ma Cong ty gép von dau tir bao gém: CTCP Nhua Nha Trang
va Cong ty TNHH Tan Phdt Land. Do d6 chiing t6i khéng dinh gid dwoc dir phong ton
that dau tw can phai trich Idp (néu cé) ciia cde khodn dau tu nay.

Cong ty dang ghi nhdn chi phi Idi vay phét sinh tir cde nim trée lity ké dén hét
ngay 31/12/2023 la 53.607.535.549 VND (trong d6 s6 dur lity ké dén hét ngay 31/12/2022
la 45.998.535.693 VND va s6 phdt sinh trong nim 2023 la 7.608.999.856 VND) trén
khodn muc chi phi tra trudc dai han ma khong ghi nhan vao Chi phi tai chinh d@é xdc dinh
két qua hoat dong kinh doanh theo tieng ndm la chwa phit hop véi quy dinh cia ché dé ké
todn Viét Nam hién hanh. Néu ghi nhdn cdc khoan chi phi 1di vay nay thi khoan muc Chi
phi tai chinh cdc ndm sé ting lén tuong vmg va Loi nhudn ké todn trude thué sé giam di
twong ung.”

Y kién kiém todn ngoai trir:

“Theo y kién chiing téi, ngoai trir anh huong ciia cdc van dé néu tai doan “Co sé
ciia y kién kiém todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh riéng dinh kém da phan dnh trung
thiee va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢é phin Co
khi xdy dung Pai M tai ngay 31 thdng 12 nam 2023, ciing nhu Két qua hoat djng kinh
doanh riéng va Tinh hinh heu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cung ngay,
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phit hop véi cdc chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc lgp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

6.2 BCTC hop nhét nim 2023

—  Tai bao cdo kiém toan Hop nhét, AFC Viét Nam di dua ra v kién nhu sau:

Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir:

“Tap doan chua thu hoi dwoc dd;y dii thw xdc nhén sé du cdc khoan cong no phai
thu, phdi tra tai thoi diém khéa sé lgp bdo cdo tai chinh (véi gid tri céng ng chia xdc
nhan dwgc cua cde khodn céng ng phai thu khdch hang, phdi thu khdc, nguedi mua tra tién
trudc, phdi tra ngudi ban va vay ngdn han twong img lan heot 1a 22.473.584.180 dong,
24.360.113.000 dong, 1.624.979.035 dong, 5.055.921.217 dong va 395.625.790.296
dong). Nhitng thi tuc kiém todn thay thé ciing khong cung cdp cho chiing téi day i bang
chitng kiém todn thich hop dé dwa ra nhdn xét vé tinh day di va hién hitu cia cdc khodn
cong ng' nay.

Téap doan chua déanh gid kha ning thu héi cia cde khodn cong ng phai thu khdch
hang véi gid tri 10.396.426.618 dong, phai thu khdc véi gid tri la 63.710.113.000 dong
dd ton dong ldu ngay tir nim 2020 tré vé truce dé xem xét trich lap du phong phdi thu
khé doi. Chiing 16i khong thé thu thdp dwoc day di bing chitng thich hop dé danh gid khd
nding thu héi ciing nhu danh gi dy phong can trich lap.

Chiing t6i chua dwoc cung cdp Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 ciia cde don vi ma Tdp doan gdp vén dau tw bao gom: CTCP Nhua Nha
Trang va Cong ty TNHH Tdn Phdt Land. Do do ching t6i khéng ddanh gid duoc dw phong
ton that dau tw can phai trich Igp (néu cd) ciia cde khodn dau tr nay.

Tdp doan dang ghi nhén chi phi 1di vay phdt sinh tir cdc ndm truce lily ké dén hét
ngay 31/12/2023 & 53.607.535.549 VND (trong d6 s6 du liiy ké dén hét ngay 31/12/2022
la 45.998.535.693 VND va s6 phdt sinh trong ndm 2023 la 7.608.999.856 VND) trén
khodn muc chi phi tra truée dai han ma khéng ghi nhdn vao Chi phi tai chinh dé xdc dinh
két qua hoat déng kinh doanh theo tirng ndm la chwea phit hop véi quy dinh cua ché do ké
toan Viét Nam hién hanh. Néu ghi nhdn cdc khoan chi phi lai vay nay thi khoan muc Chi
phi tai chinh cdc ndm sé ting Ién tuong g va Loi nhudn ké todn truede thué sé giam di
tuong ung.”

Y kién kiém toan ngoai trir:

“Theo y kién chiing t6i, ngoai trir anh hwong cua cdc vén dé néu tai doan “Co 56
ctia Y kién kiém todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh hop nhat dinh kém da phdn dnh trung
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thue va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty ¢6 phan Co
khi xay dung Pai M6 tai ngay 31 thang 12 ndam 2023, ciing nhuw Két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va Tinh hinh leu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phit hop véi cdc chudan muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.”

7. Tinh hinh sir dung dit dai

7.1. Théng tin vé cac khu d4t Cong ty dang quan ly va sir dung cu thé nhw sau:

Biing 14: Cic khu dat Céng ty me dang quan Iy va sir dung

e
~ Thoihan  thike s

oL - Dién
Hop dong thue

dat/ GCNQSDD

- Diachi  tich Ml_lc dich sir dung dat

:i(mz) '

. sirdung

dung
dat

Quyét dinh sb | Pudng 800 | xay dung vin phong | 50 nim ké | it khu
3612/Qb-UBND | 70, (VP1) & ban, cho thud, | tir ngay | d6 thi
ngay 22/07/2010 | phuong Hién trang dit: dang dé | 12/05/2010

cua U]‘BND TP.Ha | Tay MSJ, tréng chua xay dyng

No1 vé viée cho | quan

phép Cong ty CP [ Nam Tu

Co khi xay dung | Liém, Ha

Pai M§ chuyén | Noi

myc dich st d Hung Puong 520 | Xdy dung vin phong |50 nim ké | Pat khu
=Bl ety AL | = (VP2) dé bén, cho thué. | tir  ngay | o thi
phutng T8 MO, | pymg Hign trang it 2 c6 nha | 12/05/2010

e Nam .. Tf Tay Mo, 3 tang dugc xdy dung tir

Liém, I'{Aa Noi ('ie quén ndm 2004 hién dang cho

thuc hién dy én Nam Ti . ) .

3 x thué lam vian phong.

dau tu “To6 hop Liem. Ha P

. R A , (Dién tich dat nha 3 tang

dich vy cong cong, | sy la 350m2, téng dién tich

Vi phong v nlid xdy dung 12 1.050 m2)

0”7 va Quyét dinh ' -
6390/QP-UBND | Duong 300 |Hién trang st dung dat: | 50 ndm ké | Dat khu
ngdy 28/12/2010 | 70, Nim 2015 ‘da xdy dung | tr  ngay | d6 thi
vé viée diéu chinh | phuong nha tré 3 tang cho thué | 12/05/2010

ndi dung Quyét | Ty M, (NT1)
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~ Phuong
_ thiresir

~ Dién

Muc dich sir dung dit o1 han

 Diachi tich

@it/ GCNQSDD

dinh s6 3612/QD-
UBND ngay
22/07/2010 cua Uy
ban nhidn dan

quan
Nam

HEk

T
Liém, Ha
Noi

~ swdung

dung

.'::: dﬁt'f.:_

TP.Ha No§i va To
trinh lién nganh sb
77/TTrLN-STC-

QLCS ngay
10/01/2011 vé don
gia thu tién sir
dung dit Du én

70,

Tay
quin
Nam

diu tw xdy dung
“Té hop dich vu
vin

Noi
cong cong,
phong va nha ¢”
tai xd Tay MSJ,
huyén Tu Liém,
Ha Noi do Cong ty
¢6 phin Co khi
xdy dung Pai Mo
lam chu dau tu.

Pudng

phuong

Liém, Ha

Mo,

Tur

Hién trang st dung dét:
Xdy dung cdc toa nha
chung cu va cic ting
thuong mai dé ban va cho
thué. Trong d6 cac cin ho
chung cu va ting thwong
mai di ban hét, chi con
dién tich lam van phong
lam viéc cua cong ty la
1.256m2; dién tich ting
thuvong mai cho thué la
2.820 m2; dién tich ting
ham cho thué dich vu gui
xe 1a 13.000m2. 200m2
xdy dung nha ky thudt
KTI1; 120m2 dat xay nha
bdo v¢ BV1. Nha KT1 va
BV1 chua duge xay dung.

St dung
lau dai/dat
muc dich
cong cong
ban  giao
cho Nha
nudc  khi

hoan thanh
du an.
Riéng nha
ky  thuit
KT1 va
nha bao vé
BV1
thoi han str
dung 1a 50
nim ké tur
ngay

12/5/2010.

co

Dét khu
do thi

(Nguén: CTCP Co khi xdy dung Pai M6)

7.2. Théng tin vé cac khu dit Cong ty con ciia COMAG6 dang quan Iy va sit dung cu thé

nhw sau:

Bing 15: Cac khu dat Cong ty con dang quan ly va sir dung
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Cong ty

| Hop déi_lg_ thué dat/

~ GCNQSDD

Piachi

CTCP CO KHI XAY DUNG DAI MO

Muc dich
- sttdung
. dat |

 dung

 Thoi
han sit

Phuong

. thire sir

dung

| dat

1. Gidy ching nhan|Lé EI,| 10.000 | Nha 17/06/2054 Dit khu
COMAG68, quyén st dung dit, | E2 khu m2 xuong cong
Cong ty quyén so hitu nha & cong san xudt nghiép
con cua | Va tai san khac gan | nghiép
COMAG6 | lién véi dét cia Cong | Pinh
ty CP Coma68 -sé | Tram,
GCN: CS00436/Q01 | huyén
ngay 17/07/2017 - | Viét
SDC: T184.Q2/2017 | Yén,
S6sb:  BX989996 | tinh Bic
Giang
2. Can cir quyét dinh s6 | Khu d6 | 39.266,9 | Muc dich | Str dung | DAt khu
Cong ty | 123/QD-UBND ngay | thi moi giao dit: | laudai | d6 thj
TNHH 08/02/2021 ve viéc | phia kinh
MTV BT |chuyén giao muc | Dong doanh
Lang dich st dung dét va | thi trdn
Giang, ban giao dat dot 1 | Vaoi,
Cong ty cho Cong ty TNHH | huyén
con cua|MITV BT Lang|Lang
COMA6 | Giang Giang,
tinh Béc
Giang
Can cir quyét dinh s6 | Khu d6 | 28.454,8 | Muc dich | Sir dung | Dét khu
1171/QD-UBND thi méi giao dit: | laudai | dothi
ngay 01/11/2021 cua | phia kinh
UBND tinh vé viée Pong doanh
giao dat & dot 2 thi trén
Vi,
huyén
Lang
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 Phuong
e L 1 L thﬁ'c SIF :
tich | sedung  hansw =

. e ~ dung
m)  dit  dune @ = °

_ . Dién  Mucdich  Thoi
Dia chi

 Hop dong thué dit/

Congty

 GCNQSDD

Giang,
tinh Bic
Giang

(Nguon: CTCP Co khi xdy dung Pai M)

8. Keé hoach lgi nhudn va ¢ tire niim tiép theo

Bang 16: Tinh hinh thye hién ké hoach lgi nhuén va c6 tirc nim 2023 ciia Cong ty

'._.Thl_t‘c Ké hogch:. TE]UChlén
P hign = nam2023 . 550003
-« ! DPonvi nim | (Hepnhat) = (Hopnhip
- Cacchitiew . o ns el rnlr e
: . o tinh 2022 % tang . % thuc
(Hop ' Giatri (giam)so = Giatrj hiénsovéi
hiny e ke hoach
__ . Sl o vei202 2023 -
Doanh thu thudn 'g;f; 103.559 | 150.000 | 44.84% | 74.905| 49,94%
i . z | Triéu 5
Loi nhuén trude thué ddng 8.943 3.500 | (60,86%) 386 -
' ; £ Triéu "
Loi nhuan sau thué ddng 8.883 2.800 | (68,48%) (134) -
Ty 1 LNST/DTT % 8,58% 1,87% - (0,18%) :
Ty IELNST/VBL (*) | % 494% | 1,56% . (0,07%) ]
k3 0 A
Tyléchitrichtic | />ménh - " I i
gia

(Nguon: CTCP Co khi xdy dung Pai M)

(*) Tinh trén VDL ciia COMAG6 6 mdc 180.000.000.000 déng.

Tai thoi diém 18p ban Céng bé thong tin chuyén nhwong vén cia Téng cong ty Co
khi xdy dung - CTCP tai Cong ty c6 phan Co khi xdy dung Dai M3, Cong ty chua td chirc
hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024 nén chua c6 sé lidu vé ké hoach loi

nhudn va co tirc nam 2024,

[ aLpPHA
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9. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién cia Céng ty
Khoéng cé

10. Cac thong tin, cic tranh chép Kién tung lién quan t6i Cong ty ma ¢6 thé anh
huéng dén gia co phan khi chuyén nhwgng von
Khéng co

I1. Thong tin Khac

Khéng ¢6

Trang 38




BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHIi XAY DUNG DAl MO

PHAN V: THONG TIN VE VIEC TO CHUC THUC HIEN CHUYEN NHUONG VON

1. Loaicb phan
C6 phan phd thong

2. Ménh gia
10.000 déng/c phén

3. Tong sb cb phan di kién chuyén nhugng
1.080.435 ¢6 phan (chiém ty 1& 6% tong s6 ¢d phan dang luu hanh), tuong Gng véi

10.804.350.000 dong (tinh theo ménh gia).

4. Gia khéi diém dé diu gia
23.140 ddng/c phin

5. Co sé tinh gis khoi diém
Mirc gié khéi diém ban déu gia cd phan Cong ty cd phan Co khi xdy dung Dai M3

thudc s6 hitu cia Tong cong ty Co khi xdy dung - CTCP dugc xac dinh trén cin ctr sau:

- Chimg thu thdm dinh gia s6 69/2024/CTTPG-CPAVALUATION ngay 06/01/2024
ciia Cong ty c6 phan dinh gi4 CPA vé viéc x4c dinh gia tri doanh nghiép va dinh gi4
¢6 phan ctia Cong ty ¢d phin Co khi xdy dung Dai MJ;

- Thu dé xuit s 68/2024/TTV-CPA VALUATION ngay 18 thdng 01 nim 2024 cia
Cong ty b phan dinh gid CPA vé viéc dé xudt gia khoi didm 1 ¢d phin cua Cong ty
¢6 phin Co khi xay dung Dai M3.

Ngay 28/05/2024, Hoi dong quan trj Téng cong ty Co khi xdy dung - CTCP d4 ban
hanh Nghi quyét s6 28/NQ-HPQT vé viéc Phé duyét phuong én chuyén nhuong vén cia
Téng cong ty Co khi xdy dung - CTCP tai Cong ty ¢6 phan Co khi xay dung Pai M theo
Dé 4n “Co cdu lai va nang cao ning luc quén tri cua Tdng cong ty giai doan 2021 - 2025,
Theo d6, gid khoi diém dé ban déu gia cé phin thudc sé hitu ciia Téng céng ty Co khi xdy
dung - CTCP tai Cong ty c6 phin Co khi xdy dung Dai M§ duogc phé duyét 1a 23.140
dong/cd phan (Bang chit: Hai muoi ba nghin, mét tram bon muoi dong mét ¢6 phan).

6. Phuwong thire chuyén nhwong von
Chuyén nhugng vén qua hinh thirc Ban déu gia cong khai thong thuong qua Cong ty

ching khodan.

7. To chire thye hién déu gia cong khai
CTCP Chirng khodn Alpha (“APSC”)

Pia chi: Tang 1, 1A, 2-389 B¢ La Thanh, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, TP. Ha Néi

Dién thoai: (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668
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8.  Thdi gian thye hién chuyén nhugng vén:

Puge quy dinh. cu thé tai Quy ché ban d4u gis c§ phiin thude s& hitu cia Téng cong
ty Co'khi xay dung — CTCP tai Céng ty ¢b phin Co khi x4y dung Dai M3,
9.  Thoi gian ding ky mua 6 phan d kién .

Duoc quy dinh cu thé tai Quy ché ban diu gid ¢6 phin thudc s hitu cia Téng cdng
ty Co khi x8y dung — CTCP tai Céng ty cb phin Co khi xay dung Dai M3,
10. Gi6i han vé ty I¢ nim gi d6i véi ngudi nwée ngoai

Diéu 1¢ T4 chire va hoat déng ctia Cong ty cb phén Co khi x4y dyng Dai M3 khong
quy dinh cy thé giéi han ty 1& nim gitr dbi v6i cb dong 13 ngwdi mrée ngoai. Ngoai Piéu
18, ty 1& néim gifr d6i véi nha diu tw mroc ngodi tai Cong ty cin tudn tha cac quy dinh tai
Luit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Luat Dau tir s6 61/2020/QH14
ngdy 17/06/2020 va Nghj dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 huéng din Luat Du
twr va cdc van ban phép ludt chuyén nganh lién quan.

Cén ctr theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh da
duge S¢ K& hoach va Pdu tir thanh phé Ha Ngi c4p va Didu ¢ ciia Cong ty c6 phin Co
khi xdy dung Dai M8, Céng ty c6 cac nganh nghd: “Bdn budn nhién licu rén, Iong, khiva
cdc sdn phdm lién quan (Md 4661)”, “Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thuge
chit s6 hitu, chil stk dung hodic di thué, Chi tiét: Kinh doanh bét déng sdn; Kinh doanh
phdt trién nha va ha ting ky thudt do thi (Ma 6810)”, “Dai Iy du lich (M3 7911)” va
“Diéu hanh tua du lich (M4 7912)” thue danh muc nginh ng_hé kinh doanh chwra dwoc
tiép cdn thi trudng déi véi nha diu tw nwée ngodi. Nhu vay, ty 18 s¢ hitu duoc phép nim
giff t0i da cita nha dAu tw nwée ngodi tai Cong ty 12 0%. Céng ty thude dién bj han ché nha
dAu tr nude ngoai. |

Dén thoi diém 31/03/2024, nha diu tw nrdc ngodi ndm giit 0 cb phin, chiém 0%
tong s6 c6 phin dang hru hanh clia Céng ty.
11. Céc han ché lién quan dén vige chuyén nhwong vén

Khéng c6
12. Cac loai thué c6 lién quan

Cong ty cb phin Co khi xdy dyng Dai M3 c6 nghia vu déng Thué thu nhdp doanh
nghiép theo thué suft 14 20% tinh trén thu nhap chju thué,

Céng ty nop Thué Gi trj gia ting theo huéng din cia Luét hién hanh.

Céc loai thué khéc duge Céng ty thuc hién theo ding quy dinh cita phap luat hién
hanh 4p dung cho cac doanh nghiép.
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13. Cac thong tin khéc theo quy dinh ciia phap luit phai ¢ong khai khi thye hién
chuyén nhwong vén
H6 so déu gia, phuong tign, dia didm céng bb théng tin dugc quy dinh tai Quy ché
ban ddu gid cb phin thude s& hitu clia Téng cong ty Co khi xdy dyng - CTCP tai Cong ty
c6 phan Co khi xdy dung Pai M§ do Céng ty C3 phin Chimg khoan Alpha ban hanh.
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PHAN VI: MUC PICH CHUYEN NHUQNG VON
Thuc hién Nghi quyét s6 31/NQ-DHDCD ngay 29/06/2023 ciia Dai héi ddng cb

déng thuong nién ndm 2023 thong qua Dé 4n co cdu lai va ning cao nang luc quan tri
doanh nghiép cia Tong cong ty Co khi xdy dung — CTCP giai doan 2021 — 2025.

Viée chuyén nhuong toan bd phin vén gép tai Cong ty cb phan Co khi xdy dung
Pai Md nhim muc dich co ciu lai nguén von va cac khoan dau tu tai cac doanh nghiép
cua Cong ty me Tong cong ty Co khi xdy dung — CTCP. B sung vén luu dong cho nhu
cau hoat d6ng san xudt linh vuc kinh doanh chinh cua Cong ty me.

Nang cao hiéu qua sir dung von ctia Tdng cong ty Co khi xdy dung — CTCP trong

thoi gian tai.
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PHAN VII: CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUONG VON

1.

h

To chire la chi sé hivu vén chuyén nhwong

TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

Dia chi: S6 125D Minh Khai, Quin Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 3863 1122 Fax: (024) 3863 1216

Email: coma@hn.vnn.vn Website: http://www.coma.com.vn

To chire ¢6 von dwge chuyén nhwong

CONG TY CO PHAN CO KHi XAY DUNG PAI MO

Dia chi: Khu d6 thi Dream Town, dudng 70, Phuong Tay M6, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Di¢n thoai: (024) 3834 9985 Fax: (024) 3839 0169

Email: contactcoma6@gmail.com Website: http://coma6.vn

To chire tw vin va ban diu gia

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Dia chi: Tang 1, 1A, 2-389 D& La Thanh, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi
Dién thoai: (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668

Email: support@apsc.vn Website: http://www.apsc.vn

Té chire dinh gia

CONG TY CO PHAN PINH GIA CPA

Dia chi: Tang 5, Cao 6¢ Vin phong VG Building, $6 235 Nguyén Tréi, Thanh Xuén,
Ha Noi

Dién thoai: (024) 3205 5686 Fax: (024) 3205 5686

Email: info@cpavaluation.com.vn Website: https://cpavaluation.com.vn

T6 chire kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Dia chi: $6 44 Nguy&n Cong Hoan, P. Ngoc Khanh, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

Dién thoai: (024) 3837 3666

Email: pkf.afcht@pkf.afcvietnam.vn Website: www.pkf.afcvietnam.vn
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PHAN VIII: BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI
DUNG THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN
CHU SO HUU VON CHUYEN NHUONG

Céc thong tin lién quan dén Cong ty ¢b phin Co khi xdy dung Pai M{ duoc lay tir:
Gidy CNPKDN; Béo c4o tai chinh kiém toén Hop nhit va Riéng 1€ cac nim 2022, nam
2023 cua Cong ty; Dicu 1¢ Cong ty va cic thong tin khac ¢6 lién quan do Céng ty ¢ phin
Co khi xay dung Dai Md cung cp.

Bén cong b thong tin duge cung cap nhim muc dich gitup nha diu tu c6 thé danh
gid chung ve tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trude khi ding
ky mua c6 phan. Tuy nhién, do dot chao ban khong phai 12 dot phat hanh/chio ban cb
phiéu cua doanh nghiép dé huy dong von nén Ban cong bé thong tin nay dugc chung toi
xdy dung voi kha ning va nd luc cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu di néu trén va
mong mudn cong bd/thdng béo téi Nha ddu tur vé tinh hinh doanh nghi¢p va cac thong tin
lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong bd thong tin nay khong dam béao rang da chira dung ddy du cac thong tin
vé doanh nghiép va chung toi ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bit ky y kién danh
gid nao véi ham y dam bao gia tri cia ¢b phiéu. Do d6, chiing toi khuyén nghi nha diu tu
trude khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung
khong gi6i han nhu: Diéu 1&; cac Nghi quyét PHDCD: cic Nghi quyét HDQT: cic Béo
cao cua HDQT, bao cdo cua BKS va Béo cdo clia Ban Tong gidm ddc; Bao cdo tai chinh
cdc ndm da dugc kiém toan... ciing nhr bao dam ring viée ding ky mua hay thuc hién
giao dich 1a ding thim quyén, dugc thanh todn bing ngudn tidn hop phép, phu hgp voi
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Cong ty ¢6 phan Co khi xdy dung Dai M3 chiu hoan toan trach nhiém vé viéc dam
bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay 1a hoan toan trung thuc,
phi hop véi thuc té va can thiét dé nha dau tu c6 thé danh gia v& tai san, hoat dong, tinh
hinh tai chinh, két qua va trién vong ciia Cong ty.

Téng cong ty Co khi xdy dung - CTCP va Céong ty Cd phin Chirng khoan Alpha
dugc hoan toan mién trach nhiém trong trudng hop Céng ty c¢b phan Co khi xay dung Pai
M3 cung cap thong tin khong chinh xac va khong trung thue.

Nha dau tu tham gia mua du d4u gid ¢6 trach nhiém tim hidu, danh gia cac thong tin vé
doanh nghiép va chiju trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh. Téng cong ty Co khi xdy
dung - CTCP, Céng ty ¢b phan Co khi xdy dung Dai M0, Cong ty C6 phian Chimg khoén

Trang 44




BAN CONG BO THONG TIN CTCP CO KHI XAY DU’NG PAI MO

Alpha va céc cong ty con, cong ty lién két, nhin vién ctia ho khong chiu trach nhiém vé viée
Nha dau tu sir dung Ban cong bo thong tin nay cho muc dich ctia minh.

Ha Ngi, ngay S0thdngl)Sndm 2024
DPAI DIEN
TO CHUC SO HUU VON CHUYEN NHUONG
TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG - CTCP

Lé Thé Thiy

DAI DIEN

Pam Minh Pire

DAI DIEN
TO-€HUC TU VAN

CTCP CHUN OAN ALPHA
Tong Glam\doc
f %

Nguyén Anh Trung

Trang 45




